Uchwala Nr ............

Rady Miasta Sanoka

Zdnia ....eeeviivninnens

w sprawie uchwalenia
Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego terenu polozonego w dzielnicy Olchowce

m. Sanoka, o nazwie ,,Kosynieréw - I1”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (j.t. Dz. U. Nr 142 z 2001 r., poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 3 ust. 1 i art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z
pozniejszymi zmianami),

po stwierdzeniu nie naruszania ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Sanoka, uchwalonego uchwata Nr XV/109/99 Rady Miasta Sanoka z dnia 29 czerwca 1999 r., zmieniong
uchwata nr LV/417/10 Rady Miasta Sanoka z dnia 18 lutego 2010 r. i uchwata Nr XVII/ 151 /11 Rady Miasta
Sanoka z dnia 15 listopada 2011 r.

Rada Miasta Sanoka uchwala co nastepuje:

PRZEPISY OGOLNE

§1.
1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego terenu potozonego w dzielnicy Olchowce m.
Sanoka, 0 nazwie ,,Kosynierow — I1”, zwany dalej planem, w granicach okre$lonych na rysunku planu.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 7,6 ha, potozony w Sanoku w dzielnicy Olchowce, na péinoc od
ulicy Przemyskiej, w rejonie ulicy Kotkowej i Kosynierow.
3. Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 stanowiacy integralna cze$¢ niniejszej uchwaty — rysunek planu w skali 1:1000,
2) zalacznik nr 2 - Rozstrzygniecie Rady Miasta Sanoka o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
3) zalacznik nr 3 - Rozstrzygniecie Rady Miasta Sanoka o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§2.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwatg Rady Miasta Sanoka, o ile z tre§ci przepisu nie
wynika inaczej,
2) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wg
ustalen § 1 ust. 1 niniejszej uchwaty,
3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ust. 3 pkt. 1 niniejszej
uchwaty,



4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym i cyfrowym,
dla ktoérego ustalenia okresla niniejsza uchwata,

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oznaczona na rysunku planu,
okreslajaca minimalna odleglo$¢ budynkow od linii rozgraniczajacej, ktorej zaden budynek
przekroczy¢ nie moze,

6) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ noénik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie
wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami,

7) przedsiewzigciach okreslanych jako mogace zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko - nalezy
przez to rozumie¢ przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko okreslone w
obowiazujacych przepisach odrgbnych o ochronie srodowiska.

§3.
2. W rysunku planu obowiazuja nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objgtego planem,
2) okreslenie skali rysunku planu, w formie liczbowej i liniowe;j,
3) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
4) symbole literowe i cyfrowe identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania,
5) nieprzekraczalne linie zabudowy,
6) oznaczenie strefy technicznej ITE-sn, wyznaczonej dla napowietrznej linii energetycznej sredniego
napigcia.
7) oznaczenia stanowisk archeologicznych :
a) stanowisko nr 11 w Sanoku — Olchowcach, AZP 113-79/10, punkt osadniczy z epoki kamienia,
wczesnej epoki brazu, okresu wptywow rzymskich a takze wezesnego Sredniowiecza.
b) stanowisko nr 12 w Sanoku — Olchowcach, AZP 113-79/11, punkt osadniczy z epoki neolitu,
epoki brazu, wczesnej epoki zelaza, wezesnego i péznego Sredniowiecza.

3. Istniejacy stan zagospodarowania i uzytkowania terendw oraz obiektow, w tym tre$¢ podktadow mapowych,
nazwy ulic, oznaczenie cieku nie stanowia ustalen planu, lecz sa informacja o tym stanie.

PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§4.
1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1-
6MN i wprowadza si¢ nastgpujace ustalenia dotyczace ich przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania:
1) Przeznaczenie terenu:
a) zabudowa jednorodzinna,

2) Dopuszcza sig:
a) realizacj¢ w budynkach mieszkalnych funkcji ustugowych nie stanowiacych przedsigwzigé
okreslanych jako mogace znaczaco oddziatywaé na srodowisko

3) Jako uzupehienie przeznaczenia terenu moga by¢ realizowane :
a) drogi wewngtrzne, dojazdy,
b) ciagi komunikacji pieszej,
C) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
d) obiekty matej architektury,
e) zielen urzadzona,
f) obiekty mostowe w granicach terenu 2MN.



4) Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ nakaz wizualnej izolacji miejsc gromadzenia odpadow, w formie zieleni izolacyjnej,
ogrodzenia lub zabudowy,
b) ustala si¢ kolorystyke pokry¢ dachowych w gamie stonowanych odcieni brazu, czerwieni, grafitu
lub w kolorze naturalnej ceramiki,
c) dla terenu 2MN ustala sie zakaz obudowywania, zabudowywania i ujmowania cieku w rury.

5) Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow:

a) dla terenow 1-6MN ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy potozona w odlegtosci 6 m od
linii rozgraniczajacych z terenami drog publicznych 1-5KDD i z terenem drogi wewngtrznej
2KDW, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) dla terenow 2-3MN ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy potozona w odlegltosci 3 m od
linii rozgraniczajacych z terenem drogi wewngtrznej IKDW, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,

c) dla terenu 2MN ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy potozona w odlegtosci 2,5 od osi
istniejacego cieku wodnego, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu,

d) ustala sie wykonywanie dachéw symetrycznych dwuspadowych lub czterospadowych o kacie
nachylenia glownych potaci dachowych 27-45°,

e) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne, przy czym
wysoko$¢ ta nie moze przekracza¢ 12 m,

f) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki wynosi 30% ,

g) teren biologicznie czynny musi stanowi¢ minimum 0,4 powierzchni dziatki budowlane;j,

h) wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
musi si¢ zawiera¢ w przedziale 0,2 — 0,6.

6) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,
a) w granicach oznaczonych na rysunku planu stanowisk archeologicznych, obowiazuje nakaz
prowadzenia wszelkich prac naruszajacych strukture gruntu pod nadzorem archeologicznym,

7) Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, w tym
okreslenie parametrow dzialtek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) powierzchnia dziatki powstatej w wyniku scalania i podzialow nieruchomosci nie moze by¢
mniejsza niz 800 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki powstatej w wyniku scalania i podzialdw nieruchomosci nie moze by¢
mniejsza niz 16 m,

c) kat potozenia nowo wydzielanych granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie powinien by¢
mniejszy niz 80°, za wyjatkiem naroznych $cig¢ przy skrzyzowaniach drog,

8) Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
a) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw bezposrednio z drog publicznych znajdujacych sie w
granicach obszaru objgtego planem,
b) nakaz realizacji miejsc parkingowych w ilo$ci nie mniejszej niz:

- 2 miejsca parkingowe lub jedno miejsce parkingowe i garazowe na budynek mieszkalny w
zabudowie jednorodzinnej,

- 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni wewngtrznej lokalu uzytkowego nie
stanowiacej garazu, magazynu, piwnicy, poddasza, pomieszczen technicznych,
gospodarczych, pomocniczych,

c) miejsca parkingowe nalezy realizowa¢ jako parkingi naziemne i w budynkach garazowych,
d) zakaz realizacji garazy o liczbie stanowisk wiekszej niz 3,
e) ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji garazy wolnostojacych i wbudowanych w budynek mieszkalny,



9) Szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
a) w obszarze potozonym w oznaczonej na rysunku planu strefie technicznej ITE-sn, wyznaczonej
dla napowietrznej linii energetycznej $redniego napigcia, ktora obejmuje obszar lezacy w
odleglosci 10 m od osi linii, ustala si¢ zakaz lokalizacji zadrzewien,

2. Wyznacza sig teren zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem ZP i wprowadza sig
nast¢pujace ustalenia dotyczace jego przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania:
1) Przeznaczenie terenu:

a) zielen urzadzona,

b) urzadzenia i obiekty towarzyszace terenom zieleni urzadzonej takie jak:
- place zabaw, urzadzenia sportu i rekreacji, zadaszenia, pergole,
- obiekty matej architektury,
- ciagi komunikacji pieszej,
- §ciezki rowerowe,
- Obiekty mostowe,
- urzadzenia wodne.

2) Dopuszcza sig:
a) realizacjg sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej.

3) Zakazuje sig¢:
a) likwidacji zieleni stanowiacej obudowg biologiczna cieku,
b) obudowywania, zabudowywania i ujmowania cieku w rury.

3. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-5KDD i
wprowadza sie nastepujace ustalenia dotyczace ich przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania:

1) Przeznaczenie terenu:
a) droga publiczna klasy dojazdowej.

2) Dopuszcza sig realizacje:
a) zieleni urzadzonej, w tym zieleni wysokiej,
b) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej.

3) Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
a) zakaz lokalizacji reklam.

4) Zasady zagospodarowania terenu:

a) ulica jednojezdniowa, dwupasowa z jednostronnym chodnikiem,

b) szerokos¢ fragmentu pasa drogowego drogi 1KDD znajdujacego si¢ w granicach opracowania
planu wynosi 2,5 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

c) szeroko$¢ drog 2-5KDD w liniach rozgraniczajacych wynosi 10 m, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu,

d) dla drog 2-5KDD szeroko$¢ jezdni wynosi 5,0 m,

€) w obszarze potozonym w oznaczonej na rysunku planu strefie technicznej ITE-sn, wyznaczonej
dla napowietrznej linii energetycznej sredniego napiecia, ktora obejmuje obszar lezacy w
odlegtosci 10 m od osi linii, ustala si¢ zakaz lokalizacji zieleni wysokiej.

5) Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej,
a) w granicach oznaczonych na rysunku planu stanowisk archeologicznych, obowiazuje nakaz
prowadzenia wszelkich prac naruszajacych strukturg gruntu pod nadzorem archeologicznym,
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4. Wyznacza sig teren drogi wewngtrznej 0znaczony na rysunku planu symbolem 1KDW i wprowadza si¢
nastgpujace ustalenia dotyczace jego przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania:

1) Przeznaczenie terenu:
a) droga wewnetrzna.

2) Dopuszcza sig realizacje:
a) zieleni urzadzonej, w tym zieleni wysokiej,
b) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j.

3) Zasady zagospodarowania terenu:

a) ulica jednojezdniowa, jednopasowa,

b) szerokosci drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi 6 m z lokalnym poszerzeniem do 12 m,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

c) szerokos$¢ jezdni wynosi minimum 3,0 m, z utwardzona korona szerokosci 5,0 m,

d) w obszarze potozonym w oznaczonej na rysunku planu strefie technicznej ITE-sn, wyznaczongj
dla napowietrznej linii energetycznej sredniego napigcia, ktora obejmuje obszar lezacy w
odlegtosci 10 m od osi linii, ustala si¢ zakaz lokalizacji zieleni wysokiej.

5. Wyznacza si¢ teren drogi wewnetrznej oznaczony na rysunku planu symbolem 2KDW i wprowadza sie
nastepujace ustalenia dotyczace jego przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania:

1) Przeznaczenie terenu:
a) droga wewnetrzna.

2) Dopuszcza sig realizacje:
a) zieleni urzadzonej,
b) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury techniczne;j.

3) Zasady zagospodarowania terenu:

a) ulica jednojezdniowa, dwupasowa,

b) szerokos$ci drogi w liniach rozgraniczajacych wynosi 6,25 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,

c) szeroko$¢ jezdni wynosi minimum 5 m.

d) w obszarze potozonym w oznaczonej na rysunku planu strefie technicznej ITE-sn, wyznaczonej
dla napowietrznej linii energetycznej sredniego napigcia, ktora obejmuje obszar lezacy w
odlegtosci 10 m od osi linii, ustala si¢ zakaz lokalizacji zieleni wysokiej.

§5s.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace ustalenia wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska:
1) istniejaca i projektowana dziatalno$¢ nie moze powodowaé przekroczen standardow jakosci

srodowiska poza granicami terenu, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny,
2) zakaz prowadzenia gospodarki wodno-sciekowej powodujacej zanieczyszczenie wod
powierzchniowych i podziemnych,
3) nalezy zapewni¢ oczyszczanie wod odprowadzanych do odbiornika,
4) w zakresie ochrony przed hatasem wprowadza sie nastepujace ustalenia :
a) dla terenow o0znaczonych symbolami 1-6MN dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku ustala
si¢ jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,



5) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie odpadéw komunalnych w szczelnych
pojemnikach na wlasnej dziatce i usuwanie zgodnie z zasadami obowigzujacymi na terenie Miasta
Sanoka.

§6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.

Na obszarze obje¢tym planem obowiazuja nastgpujace ustalenia w odniesieniu do systemow infrastruktury
technicznej:

1. ustalenia ogoblne:
1) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy przytaczy, sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej
niezbe¢dnych dla obstugi terendow objetych planem, przy zachowaniu pozostalych ustalen planu,
2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej nie zwiazanych z obstuga terenow objetych
planem, wylacznie w przypadku, gdy nie ograniczy to mozliwosci zagospodarowania terenéw zgodnie
z ustaleniami planu,

2. ustalenia w odniesieniu do zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ wszystkich odbiorcow z sieci wodociagowej znajdujacej si¢ w obszarze
objetym planem lub poza tym obszarem, poprzez:
a) budowe przytaczy wodociagowych o $rednicy min. @32 mm
b) budowe sieci wodociagowej rozdzielczej o srednicy min. @50 mm oraz @110 mm ze wzgledu na
pokrycie zapotrzebowania wody do celow ppoz,
2) w bilansach zapotrzebowania na wode oraz przy realizacji sieci nalezy uwzgledni¢ potrzeby zwiazane
z ochrong przeciwpozarowa.

3. ustalenia w zakresie odprowadzania §ciekéw komunalnych:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw komunalnych do kolektorow sieci kanalizacji sanitarnej znajdujacej
si¢ w obszarze objetym planem lub poza tym obszarem, z odprowadzeniem $ciekéw do miejskiej
oczyszczalni $ciekow, zlokalizowanej poza obszarem objetym planem, poprzez:

a) budowe przylaczy kanalizacyjnych o $rednicy min. @160 mm,
b) budowe sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej o $rednicy min. @200 mm lub tlocznej o
srednicy min. @ 90 mm,

2) $cieki powstajace w zwiazku z prowadzona dziatalnoscia ustugowa, wstepnie oczyszczone do

wymaganych standardéw, nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji gminne;.

4. ustalenia w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) ustala si¢ ujmowanie catosci wod opadowych i roztopowych z powierzchni drog o trwatej nawierzchni
w system kanalizacji deszczowej o $rednicach rur kanatlowych wynoszacych min. ¥200 mm,
zaopatrzony w urzadzenia oczyszczajace Scieki przed odprowadzeniem do odbiornika,

5. ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala si¢ utrzymanie i rozbudowg istniejacego uktadu sieci elektroenergetycznych $redniego napigcia
oraz sieci elektroenergetycznych niskiego napigcia zasilanych ze stacji transformatorowych
znajdujacych sie poza granica obszaru objetego planem,

2) w granicach obszaru objgtego planem ustala si¢ mozliwo$¢ budowy nowych stacji transformatorowych
i sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego napigcia,

3) przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z przebiegu istniejacej
infrastruktury elektroenergetycznej,

6. ustalenia w odniesieniu do sieci gazowych:



1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej niskiego i Sredniego cisnienia znajdujacej si¢ w obszarze
objetym planem lub poza tym obszarem, poprzez przytacza lub budowe sieci gazowej niskiego
ci$nienia o przekroju nie mniejszym niz ¥32 mm,

7. ustalenia w odniesieniu do sieci teletechnicznych:
1) ustala si¢ utrzymanie istniejacego uktadu sieci oraz urzadzen teletechnicznych oraz jego rozbudowe,
2) ustala sie przyjecie zasady podziemnego kablowania nowo realizowanych oraz przebudowywanych i
rozbudowywanych sieci teletechnicznych,

8. ustalenia w odniesieniu do zaopatrzenia w energi¢ cieplna:
1) ustala sie ogrzewanie budynkow poprzez indywidualne Zrodta ciepta z zastosowaniem ekologicznych
nos$nikow energii, wykorzystujacych np.: olej opatowy, energig elektryczna, paliwo gazowe i
odnawialne zrodta energii (kolektory stoneczne i pompy ciepta).

§7.

Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

1. Do czasu realizacji ustalen planu tereny nalezy uzytkowac w sposob dotychczasowy, bez mozliwosci
podejmowania dziatan utrudniajacych wprowadzenie zagospodarowania zgodnego z planem.
2. Nie dopuszcza sig innego, tymczasowego zagospodarowania terenu, poza wymienionym w ust. 1.

§8.
Ustalenia dotyczace regulacji bedacych przedmiotem art.15 ust. 2 pkt. 12 i art. 36 ust. 4 ustawy.
Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem

planu, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci:
1) 5% dla terenow 1-5KDD i 1-2KDW,

2) 30% dla pozostatych terenow.

1.
PRZEPISY KONCOWE

§9.

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego i publikacji na stronie
internetowej Urzedu Miasta Sanoka.

§ 10.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Sanoka.
§11.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Podkarpackiego.



